Com fer accessible
I’espai comunitari
de 'edifici?
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La Llei d’accessibilitat (13/2014) i el Codi Civil recullen la necessitat ( —
que els edificis d’habitatges siguin cada cop més accessibles.

En general en les comunitats pot passar:

A. Que la comunitat de propietaris decideixi per majoria
corregir els problemes d’accessibilitat.
En aquest cas, I'acord obliga tots els propietaris (regeix el Codi Civil).

B. Que a l’edifici resideixin una o més persones amb discapacitat
o de més de 70 anys amb dificultats greus o impossibilitat
d’accedir a la via publica o al seu habitatge
per culpa de les barreres existents (regeix la Llei d’accessibilitat).

En aquest cas, el dret de les persones afectades obliga la comunitat

a suprimir les barreres existents.

Aquesta guia recull les recomanacions practiques de 'ECOM
per a les persones propietaries que vulguin comencar aquest procés.

Al final de la guia trobareu una sintesi de les lleis esmentades
en les recomanacions.
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Les obres per suprimir barreres arquitectoniques _
s’han d’acordar per escrit. .»"( TJ 19

Com aconseguir aquest acord per escrit de la Comunitat?

Primer cal sol-licitar a 'administracié de la finca

que incorpori I'aprovacio de I'acord de fer obres
com a un punt a I'ordre del dia de la reunié de veins
(0 junta de propietaris).

L’acord s’ha de votar durant la reunio.

Per tant, ha de figurar a I’ordre del dia

com a punt de la reunid. El punt no s’ha d’incloure
dins del punt de precs i preguntes al final de la reunio.

Si la propera reunié esta prevista a llarg termini
(en més de quatre mesos)
es pot demanar fer una reuni¢ extraordinaria.

Quina documentacio6 cal aportar a la reunié?

Abans de la reunid, es recomana demanar diferents pressupostos

de les obres necessaries per fer accessible I'entrada a I'edifici

o l'accés a I'habitatge (rampa, ascensor, porta d’entrada a I'edifici, etc.).
Cal presentar aquests pressupostos a I'administracié de la finca

perque els pugui exposar a la reunio.



Quina majoria fa falta per aprovar I’acord?

Cal I'aprovacié majoria simple (la meitat més un) de les persones
propietaries que han votat.

Cal també que aquests propietaris representin la majoria simple
(la meitat més un) del total de quotes de participacio.

Per aconseguir la majoria de quotes de participacio,
es compten com a vots positius:

— els vots dels propietaris que s’abstenen en la votacio
(ino fan constar en acta que salven el seu vot)

— i els vots dels propietaris que NO han estat presents en la reunio,
sempre que hagin estat degudament convocats,
i que no s’hagin oposat a I'acord adoptat per escrit
en un termini de 30 dies des de la notificacié de I'acord.

Pot la comunitat de propietaris o el propietari de I’habitatge
negar-se a fer les obres?

No. Segons I'article 553-25 del Codi Civil de Catalunya,
és obligatori realitzar les obres, i la comunitat ha d’adoptar els acords sol-licitats.

Qui ha d’assumir el cost de les obres?

Quan s’adopten acords per fer obres d’accessibilitat,

la comunitat assumeix el cost de manera solidaria.

Cada propietari ha d’assumir el cost proporcional a la superficie
del seu habitatge o local.

Hi ha ajudes o subvencions per a fer obres d’accessibilitat o rehabilitacio.
Per aquest motiu, us recomanem:

> Demanar hora amb els serveis socials
i les oficines d’habitatge de la vostra localitat.

I> Dirigir-vos a I'oficina d’atencié ciutadana (OAC)
del vostre municipi.

Per coneixer I'actualitat d’aquestes ajudes consultar la guia de recursos de ’TECOM:

http://ecom.cat/ca/guia-recursos/guia-recursos-discapacitat
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= Denunciar que la comunitat de propietaris no ha arribat a un acord
per realitzar les obres.
LLa denuncia dels fets s’ha de tramitar per via administrativa,
i com a infraccid greu de les normes d’accessibilitat
si I'acord vulnera I'article 17 de la Llei d’Accessibilitat 13/2014.

Si la comunitat no arriba a un acord, hi ha dues opcions:

Opcid 1. Denunciar

= Impugnar I’acord de la comunitat de propietaris
També es pot presentar una demanda judicial contra la Comunitat
en virtut de I'article 553-25.5 del Codi Civil de Catalunya.

Aquesta és I'iinica opcid per obligar realment a la Comunitat
a fer les obres.

Opciod 2. La persona afectada demana
poder pagar les obres

Es pot demanar I'autoritzacié de la comunitat per realitzar les obres
i que la persona afectada n’assumeixi el cost.

Ha de constar en I’acta de la reunid que s’ha arribat a aquest acord.

Per realitzar aquest tramit cal seguir el procediment

de l'article 60 de la Llei 13/2014, de 30 d’octubre.



Si la comunitat esta d’acord:

= Es poden fer les obres: primer cal tramitar les llicencies
i els permisos corresponents.

= Es poden reclamar els costos proporcionals a la comunitat.
La persona afectada ha de presentar una demanda judicial contra la comunitat,
en virtut de larticle 553-25.5 del Codi Civil de Catalunya.

Si la comunitat NO esta d’acord:

= Cal denunciar que la comunitat no ha arribat a un acord.
La denuncia s’ha de tramitar per via administrativa.
Sera una infraccio greu de les normes d’accessibilitat
si I'acord vulnera les obligacions que recull I'article 17
de la Llei d’accessibilitat 13/2014.

= A banda, la persona afectada ha de demanar
una autoritzacié administrativa per realitzar les obres.
El cost, almenys inicialment, va a carrec de la persona afectada.
(article 60 de la Llei d’accessibilitat 13/2014).

= Cal esperar la resolucio del departament competent.
L’autoritzacié administrativa substitueix I’acord de la comunitat
i permet que els sol-licitants puguin realitzar les obres necessaries.

= Sidesprés es volen reclamar els costos proporcionals
a la comunitat, es podra presentar una demanda judicial
contra la comunitat en virtut de I'article 553-25.5 del Codi Civil
de Catalunya.
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Com presentar una denuncia per infraccio
de les normes d’accessibilitat?

Cal presentar una dentncia per escrit a I’Area de Promocié de I’Accessibilitat
i de Supressio de Barreres de la Generalitat de Catalunya.

Aquest és I'drgan de consulta en materia d’accessibilitat

de la Generalitat de Catalunya.

La seva funcié és promoure I'accessibilitat i la supressié de barreres
per a la igualtat d’oportunitats de les persones amb discapacitat

Dades de contacte:

Passeig del Taulat, 266-270

08019 Barcelona

Telefon: 934 831 000

Correu electronic: accessibilitat.tsf@gencat.cat

Web: http://sac.gencat.cat/sacgencat/AppJava/organisme_fitxa.jsp?codi=18104

Les denuncies es poden presentar presencialment a les oficines de I'Area,
o0 electronicament a través del registre d’entrada de documents
de la Generalitat de Catalunya.

Queé ha de contenir la dentincia?

= L’organ al qual ens dirigim: Area de Promocié de I'’Accessibilitat
i de Supressio de Barreres de la Generalitat de Catalunya.

= Nom i cognoms, DNI i domicili del denunciant.

= Comunitat denunciada: dades de contacte del president/a
de la Comunitat i de I’Administrador/a de la finca.



= Fets: explicar de manera resumida:

- Que s’és persona propietaria, usufructuaria o llogatera.

— Que tenim una discapacitat.

- Que s’ha sol-licitat a la Comunitat de Propietaris fer obres d’adaptacio
de I'edifici, i que la comunitat ho ha rebutjat.

= Fonaments de dret: 1ue aix0 vulnera les obligacions
de les comunitats de propietaris recollides a I'article 17
de la Llei 13/2014 d’Accessibilitat de Catalunya.
Que aquesta vulneracié ha de ser qualificada d’infraccié molt greu
de les normes d’accessibilitat (article 67.3 - F de la citada Llei 13/2014).
Aixd comporta una multa que pot anar des d’'un minim de 30.001 euros
fins a un maxim de 300.000 euros
(conforme a larticle 68 - C de la mateixa llei).

= Sol-licitud per a que I'Administracio:

- inicii el corresponent expedient sancionador

— dicti resoluci6 per sancionar a la Comunitat de Propietaris
per infraccid greu de les normes d’accessibilitat

— i 'obligui a complir la llei i realitzar les obres sol-licitades.

També es pot utilitzar el seglient formulari

del Departament de Treball i Assumptes Socials de la Generalitat de Catalunya:
http://treballiaferssocials.gencat.cat/ca/tramits/formularis_i_documentacio/persones_
amb_discapacitat/formularis_persones_fisiques/

Amb quina documentacié hem d’acompanyar la dentncia?
Es important aportar proves de tot el que s’exposa. Aixd inclou:
= Titol de propietat o Us de I'immoble:

— escriptura de propietat o usdefruit de I’habitatge
- 0 contracte de lloguer

= (Copia de les actes de reunions de propietaris en que s’ha denegat I'obra.

= Fotografies i/o planols de I'espai comunitari amb barreres d’accessibilitat.

= Certificat de discapacitat o altra documentacié per provar
les dificultats de mobilitat de les persones afectades.

= Projectes tecnics i pressupostos per a les obres demanades (si els tenim).

= Altres documents rellevants del cas.

Que passa després de la denlincia?

L’Area de Promocié d’Accessibilitat valora el cas.

Quan aprecia un possible incompliment de I'article 17,

escriu als responsables de la comunitat (president i administrador)

per informar-los de la normativa vigent i demanar les obres necessaries.
L’Area pot proposar una sanci, d’acord amb la Llei 13/2014 d’Accessibilitat.

Si la comunitat no respon a aquesta peticio,

se segueix el procediment sancionador

i es condemna a la Comunitat a pagar una multa.

En tot cas, només una resolucio judicial pot obligar a executar les obres.

Com demanar una autoritzacio administrativa?

Cal dirigir-se també a I’Area de Promocié de I’Accessibilitat

i de Supressiod de Barreres de la Generalitat de Catalunya.

Per demanar una autoritzacié administrativa cal haver presentat ja

la denuncia per infraccio de les normes d’accessibilitat (vegeu el punt anterior).

Com fem la sol-licitud?
[autoritzacié administrativa s’ha de demanar per escrit.
Ha de contenir:

= [’organ al qual ens dirigim:
Area de Promocié de I’Accessibilitat i de Supressié de Barreres
de la Generalitat de Catalunya.

= Nom, cognoms, DNI i domicili del denunciant.



= Dades de contacte del president/a de la comunitat
i de Padministrador/a de la finca.

= Fets: Explicar de forma resumida:

Que s’és persona propietaria, usufructuaria o llogatera.
Que es té una discapacitat.

Que s’ha sol-licitat a la comunitat de propietaris fer obres
per adaptar I'edifici,

i gue la comunitat ho ha rebutjat.

= Sol-licitud per a que I’Administracio atorgui una autoritzacié administrativa
— per realitzar les obres.
També es pot utilitzar el seglient formulari
del Departament de Treball i Assumptes Socials de la Generalitat de Catalunya:

http://treballiaferssocials.gencat.cat/ca/tramits/formularis_i_documentacio/persones_
amb_discapacitat/formularis_persones_fisiques/

Amb quina documentacié hem d’acompanyar la sol-licitud?

Cal adjuntar la seglient informacio:
= (Copia de les actes de reunions de propietaris en que s’hagi denegat I'obra.
= Fotografies i/o planols de I'espai amb barreres d’accessibilitat.

= Certificat de discapacitat o altra documentacié per provar
les dificultats de mobilitat de les persones afectades

= Projectes t&cnics i pressupostos per a les obres sol-licitades (si els tenim).

= Altres documents rellevants del cas.

Que passa després de presentar la sol-licitud?

S’inicia un procés en que les dues parts (sollicitants i la comunitat)
poden aportar documents i al-legacions.
’administracio valorara la necessitat de les obres i dictara resolucio.
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Si es concedeix |'autoritzacio administrativa,
aquesta substitueix I'acord de la comunitat
i permet que els sol-licitants puguin fer les obres.

La despesa anira a carrec dels sol-licitants,
perd després poden reclamar per via judicial
la part proporcional de la despesa a la resta de la comunitat.

Com presentar una demanda judicial?

Qui pot demandar?

Poden presentar la demanda judicial els propietaris, arrendataris
0 usufructuaris del pis.

Qui demandem?

La Comunitat de Propietaris.

Motiu de la demanda

Segons el Codi Civil de Catalunya, els reclamants es poden oposar
a l'acord de la Comunitat de propietaris contra les obres d’accessibilitat,
per dos motius:

= Perque és contrari a les lleis (&s contrari al Codi Civil de Catalunya
article 553-25, i a I'article17 de la Llei d’accessibilitat)
i, per tant, un abus de dret.

= Perque perjudica greument un dels propietaris.
Queé demanem al jutge?

Que anul-li aquest acord i obligui la comunitat
a suprimir les barreres arquitectoniques amb les obres o innovacions sol-licitades.
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Quins requisits hem de complir per reclamar?

= Els reclamants (0 les persones amb qui conviuen o treballen)
pateixen alguna discapacitat o tenen més de 70 anys.

= Els reclamants no tenen deutes pendents amb la comunitat
en el moment en que es va adoptar I'acord contrari a les obres.

= La Comunitat de propietaris ha acordat rebutjar les obres
i establir innovacions tecniques
per suprimir les barreres arquitectoniques.

= Els reclamants han votat en contra d’aquest acord o,
si no hi eren a la reunid, s’hi han oposat
en un escrit dirigit al president de la comunitat
en menys de 30 dies des de la notificacié de 'acord.

= |es obres reclamades son raonables i proporcionades
al nivell de discapacitat existent, i serveixen
per aconseguir que I'immoble sigui accessible i transitable.

Quin termini tenim per interposar la demanda?

Hi ha fins a un any des de la notificacio de I'acta
amb I'acord de la Junta de propietaris.

Necessitem advocat i procurador per interposar la demanda?

Si. El'judici se seguira pel procediment ordinari, és obligatori compareixer
assistit d’'un advocat i representat per un procurador.

Podem comptar amb un advocat i un procurador d’ofici
(justicia gratuita)?

Si, perd ho concediran (0 no) en funcidé dels ingressos que es tinguin.
Si ho concedeixen, designaran un advocat i un procurador d’ofici,
per la qual cosa el procediment sera gratuit.

Si deneguen la justicia gratuita,
caldra contractar els serveis d’un advocat i d’'un procurador.
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Quins requisits hem de complir per tenir dret
a la justicia gratuita en aquests casos?

Com que es tracta d’un procediment sobre discapacitat o problemes de salut,
i com que la demanda la posa la persona amb discapacitat

o els representants legals, podem acollir-nos al supdsit excepcional

de concessid de I'assistencia juridica gratuita.

Segons aquesta llei, la persona amb discapacitat té dret a la justicia gratuita
si no té el patrimoni suficient
i els ingressos bruts anuals per unitat familiar

no superen en cinc vegades l'indicador public de renda d’efectes multiples (IPREM).

Aquest index el fixa el Govern cada any
en la Llei de pressupostos generals de I'Estat
i és I'index de referencia per concedir ajudes o subsidis.

On hem de sol-licitar la justicia gratuita?

S’ha d’anar al Servei d’Orientacié Juridica del jutjat del municipi
i explicar el tipus de judici que es vol emprendre.

Cal emplenar un formulari, i s’ha d’aportar la documentacié segient:

= Fotocopia del DNI.

= (Copia de I'acta amb I'acord de la Comunitat de Propietaris
que es vol impugnar.

= Certificat de discapacitat.

= Certificat d’ingressos i retencions de I'IRPF de I'any anterior.

= Declaracions de I'IRPF de la unitat familiar.

= (Cinc ultimes nomines.

Una vegada feta la sol-licitud de justicia gratuita,

el Servei d’Orientacio Juridica ha d’escriure el jutjat dega,

indicant que els afectats han sol-licitat justicia gratuita

i que interposaran una demanda contra la Comunitat de Propietaris.

Fins que I'expedient de justicia gratuita no es resolgui

se suspendra el termini per fer la demanda contra els acords de la Comunitat.

13



Quins tramits segueix I’expedient?

L'expedient de justicia gratuita passa al Col-legi d’Advocats
gue fa una valoracio6 i dicta una proposta de resolucio.

Després passa a la Comissio d’Assistencia Juridica Gratuita,
un organisme dependent de la Generalitat de Catalunya.
Aquest organisme dicta la resolucié definitiva

i concedeix 0 denega la justicia gratuita.

Si la proposta de resolucié del Col-legi d’Advocats no és favorable,
i es veu que no s’ha tingut en compte la discapacitat

i es denega per superar el barem general d’ingressos

—Ccosa que pot succeir—, convé que es posi de manifest per escrit
a la Comissio d’Assistencia Juridica Gratuita.

Una vegada concedida la justicia gratuita,
el Col-legi d’Advocats i el de Procuradors designen
un advocat i un procurador d’ofici.

Com hem de fer 'apoderament de I’advocat i el procurador?

Abans de presentar la demanda, el reclamant ha d’autoritzar
I'advocat i el procurador
perque puguin actuar en nom del reclamant davant del jutjat.

Aquest apoderament pot fer-se de dues maneres;

1. Atorgant a favor seu un poder notarial,
un poder general per a causes judicials.
El notari cobrara uns 30 euros pels serveis.

2. Davant del Secretari del Jutjat, en acta judicial.
Caldra anar al jutjat amb I'advocat i el procurador
per formalitzar I'apoderament. Es un tramit gratuit.
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Mediacio

En molts casos, el procés de supressio de barreres arquitectoniques
provoca conflictes entre la comunitat.

La via judicial pot ser llarga, costosa i no resoldre el conflicte entre els veins.
Abans, aconsellem que us dirigiu al centre de mediacio

per facilitar el dialeg i I'empatia entre el veinat,

i aconseguir una solucio conjunta i en benefici de tothom.

Tant la Generalitat de Catalunya (a través del Departament de Justicia),

com alguns ajuntaments (per exemple, el de Barcelona)
tenen serveis de mediacio i orientacio juridica.

Assessorament técnic professional
També es pot demanar assessorament professional, tant public com privat.

Centre per a I’Autonomia Personal SIRIUS
(Departament de Treball, Afers Socials i Families)

Aquest centre ofereix informacio i orientacio sobre solucions personalitzades,
productes de suport i recursos disponibles per millorar I'autonomia personal
i 'accessibilitat, i aixi afavorir la integracio social

de les persones amb discapacitat i de la gent gran.
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S’ha de sol-licitar hora de visita.

També és necessari portar planols, mides o fotografies

perque ens assessorin sobre possibilitats teécniques i alternatives de solucio.
Tenen molta experiencia en casos de comunitats de veins

i poden coneixer casos similars que els serveixin per orientar-nos.

Dades de contacte:

Centre per a I’Autonomia Personal Sirius ( Departament de Treball, Afers Socials i Families).

Passeig del Taulat 266-270, 08019, Barcelona

Telefon: 934 838 418 (demanar per 'arquitecta)

Correu electronic: sirius.tsf@gencat.cat

Fulleté informatiu: http://sac.gencat.cat/sacgencat/AppJava/organisme_fitxa.
jsp?codi=5997
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Marc normatiu

A Catalunya, les lleis sobre obres d’accessibilitat
a les comunitats de propietaris son les seglents:

= Llei 13/2014, de 30 d’octubre, d’accessibilitat.

= Llei 5/2015, del 13 de maig, de modificacio del llibre cinque
del Codi Civil de Catalunya.

La Llei d’accessibilitat estableix:

Article 17. Condicions d’accessibilitat dels edificis plurifamiliars

1. Les zones comunes dels edificis plurifamiliars on resideixen
persones amb discapacitat, o persones més grans de 70 anys,
han de tenir les condicions d’accessibilitat adequades
(a les seves necessitats d’accés a I’habitatge, de comunicacio
i d’interaccid) que siguin tecnicament possibles.

La comunitat de propietaris, o0 el propietari Unic de I'edifici,
han de fer i pagar les actuacions i les obres d’adequacio.

2. Les obres s’han de fer rapid en relacié amb el greuge
a les persones afectades.
En tot cas, els terminis per fer aguestes obres:
— 1 any, si sébn obres menors,
— 2 anys, si son obres majors.
Es compta a partir de la data de I'acord de la comunitat de propietaris
o de la data de notificacio de la resolucid administrativa / judicial.

3. Eltermini per a les obres majors es pot ampliar si algun dels propietaris
de la comunitat justifica que el cost d’aquestes obres supera el 33%
dels ingressos anuals de la seva unitat familiar, i que aquests ingressos
son inferiors a 2,5 vegades I'indicador de renda de suficiencia de Catalunya
(o index que el substitueixi).
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Article 3. Definicions

0) Ajustos raonables: mesures fisiques, socials i actitudinals
que faciliten I'accessibilitat o la participacic d’una persona
amb discapacitat en igualtat de condicions que la resta de ciutadans.
S’han de realitzar d’una manera eficag i practica,
i sense que comportin una carrega desproporcionada.

p) Proporcionalitat: millores d’accessibilitat amb costos o carregues justificades,
amb els criteris segUents:
Primer. Els efectes discriminatoris que comportaria per a les persones
amb discapacitat que la mesura no es prengués.
Segon. Les caracteristigues de la persona, entitat o organitzacio
que ha de prendre la mesura.
Tercer. La possibilitat d’obtenir finangament public o altres ajuts.

Article 60. Intervencio administrativa en edificis d’habitatges
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1. Si els propietaris, els titulars d’un habitatge o les persones
amb qui conviuen, tenen alguna discapacitat
i no obtenen 'acord de la comunitat o I'autoritzacio del propietari
per executar obres d’accessibilitat,
poden demanar al departament competent que hi intervingui.

2. Entots els casos, el procediment de I'apartat 1:
a) Ha de garantir 'audiéncia als interessats en el procediment.
b) Ha de tenir en compte la normativa vigent sobre accessibilitat,
i també la proporcionalitat entre les obres i la causa que les motiva.

3. Per realitzar les obres, els interessats poden demanar
ajuts o subvencions.

4. Laintervencié administrativa del departament és obligatoria.
També s’han de tramitar les llicencies i els permisos d’obra.

Article 67. Tipificacio de les infraccions

3. Son infraccions molt greus:

f) Incomplir les condicions d’accessibilitat o els ajustos raonables establerts
per aquesta llei i per la normativa,

si impedeix les persones amb discapacitat accedir lliurement al territori,

a I'edifici, als transports, als productes, als serveis 0 a les comunicacions

i de gaudir-ne amb seguretat.

Article 68. Sancions

c) Infraccions molt greus: des d’un minim de 30.001 euros

fins a un maxim de 300.000 euros.

Article 69. Criteris de classificacid de les sancions

1. La quantia de les sancions és proporcional

a la gravetat de la infracci6 i la sancio o les sancions.

Es consideren especialment els criteris segUents:

a) La intencionalitat de la persona infractora.

b) La negligéencia (deixadesa) de la persona infractora.

c) El frau o la connivencia (complicitat) en el frau.

d) Lincompliment de les advertencies previes.

e) Els ingressos de I'empresa o I'entitat.

f) El nombre de persones afectades.

g) La permanéncia o caducitat dels efectes de la infraccio.

h) La reincidéncia per haver comés en menys d’un any una infraccié similar
(declarada per resolucié ferma).

i) Lalteracio social produida per conductes discriminatories

o d’assetjament, per incomplir les condicions d’accessibilitat

o per I'incomplir el deure de supressio de barreres a I'accessibilitat.
j) El benefici economic de la persona autora de la infraccio.

k) El reconeixement de culpa, la disculpa o les accions reparadores
per part de la persona infractora.
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) Lespecial vulnerabilitat o el risc d’exclusié social

de les persones afectades, sigui per la seva discapacitat,

sigui per la dificultat o impossibilitat de tenir autonomia personal
o de prendre decisions lliurement, sigui perque a la discapacitat
se sumen altres factors de possible vulnerabilitat,

com pot ser el cas de les dones, els infants o la gent gran

amb discapacitat o el cas de les persones amb discapacitat
que viuen al medi rural.

. Si una infraccid implica necessariament cometre altres infraccions,

s’ha d’'imposar la sancié que correspon a la infraccido més greu.

Article 70. Sancions accessories
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. Cometre tres infraccions per Us fraudulent de la targeta d’aparcament

de persones amb discapacitat en un any pot comportar

una sancié economica, la retirada de la targeta i la suspensio
durant un periode d’entre 12 i 24 mesos. La durada de la retirada
depeén dels criteris de les sancions de I'article 69.

. Siles infraccions sén greus o molt greus,

els organs competents poden proposar, a meés de la sancio,
prohibir rebre ajuts oficials. Per exemple, subvencions o altres ajuts
promoguts o concedits per I'administracic sancionadora.
Aquestes prohibicions poden durar 1 any com a maxim

per infraccions greus, i 2, en el cas de les molt greus.

. Siles infraccions sén molt greus, els organs competents

poden proposar també suspendre de manera total o parcial

els ajuts oficials concedits per I’'administracié sancionadora.

Per exemple, ajuts reconeguts 0 demanats en el sector d’activitat
de la mateixa infraccio.

. Cometre una infraccié molt greu per part de les institucions

que presten serveis socials pot comportar inhabilitar-la
per prestar serveis socials, tant per a les persones fisiques
com juridiques, per un termini maxim de 5 anys.

Article 74. Procediment sancionador

1. Les infraccions i les sancions sobre accessibilitat
es regeixen pel procediment sancionador general de la normativa.

2. Sil'dorgan competent considera que una altra administracio publica s’ha
d’encarregar de la sancio, li ha de trametre I’'expedient.

3. Sien lafase d’instruccié s’aprecia un possible delicte o falta,
s’han de passar les actuacions al ministeri fiscal.
L’expedient se suspen fins que 'autoritat judicial dicti la resolucio.

4. Abans d’iniciar un procediment sancionador per incomplir
les condicions d’accessibilitat, les mesures d’ajustos raonables,
0 la manca de manteniment dels elements d’accessibilitat,
I'administracié competent pot demanar a I'interessat
que repari la irregularitat. Li ha d’atorgar un termini perque ho pugui fer.
Si la persona interessada no ho compleix, s’inicia un procediment sancionador.

Article 75. Organs competents

1. Els organs competents per iniciar i resoldre els expedients sancionadors
protegits per aquesta llei son els segulents:
a) ’alcalde del municipi on té lloc la infraccio,
en el cas de les infraccions lleus d’Us fraudulent d’una targeta d’aparcament
per a persones amb discapacitat.
b) L'alcalde del municipi que ha expedit la targeta d’aparcament
per a persones amb discapacitat, pel que fa a la sancié accessoria
(article 70.1).
c) El secretari general del departament competent en promocio
de I'accessibilitat, pel que fa a les infraccions greus
i per a les lleus no incloses en les lletres a i b.
d) El conseller del departament competent en promocié de I'accessibilitat,
pel gue fa a les infraccions molt greus.
e) El Govern, per mitja d’un acord, pel que fa a les infraccions molt greus
amb sanci¢ superior a 200.000 euros.
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. Siles infraccions d’aquesta llei poden constituir també una infraccio

tipificada en una altra norma sectorial, els drgans competents
per iniciar i resoldre I'expedient sancionador son els que estableixi
la norma esmentada, d’acord amb I'article 66.3.

. Lainstruccio dels expedients sancionadors protegits per aquesta llei

correspon als organs que tinguin aquesta funcio

en les estructures organiques del departament competent
per materia o ens local.

Si no n’hi ha, el secretari general del departament o I'alcalde
designaran la persona responsable.

. Els drgans que poden resoldre procediments sancionadors

també poden ordenar restaurar el mateix procediment.

Pero si les mesures de restauracio i les sancionadores
s’adopten en procediments separats,

ho ha de resoldre el director general competent en la materia.

. El departament competent en promocié de I'accessibilitat,
pot actuar abans de la fase d’instruccio dels expedients sancionadors que son

competencia de la Generalitat.

D’altra banda, el Codi Civil de Catalunya estableix:

Article 553-25. Regim general d’adopcié d’acords
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2. Els acords s’adopten per majoria simple dels propietaris

que han participat en cada votacio.

Aquests han de representar, alhora, la majoria simple

del total de quotes de participacio, per acords sobre:

a) Obres o establiment de serveis per suprimir barreres arquitectoniques
o instal-lar ascensors (encara que I'acord comporti la modificacié

del titol de constitucio i dels estatuts

0 encara que les obres afectin I'estructura o la configuracio exterior).

Si els propietaris o els titulars d’'un dret possessori sobre el pis,
les persones amb qui conviuen o treballen,
tenen alguna discapacitat 0 sébn més grans de 70 anys,
i Nno aconsegueixen els acords de les lletres a i b de I'apartat 2,
poden demanar a |'autoritat judicial que obligui la comunitat
a suprimir les barreres arquitectoniques o a fer les innovacions.
Aquestes innovacions han de ser raonables i proporcionades,
per aconseguir que I'edifici sigui accessible o transitable.

Actualment, el Reial decret Llei 7/2019, d’1 de marg, de mesures urgents
en materia d’habitatge i lloguer estableix:

Titol Il. Mesures de reforma del regim de propietat horitzontal

Article segon. Modificacio de la Llei 49/1960, de 21 de juliol,
sobre propietat horitzontal.

Un. Es modifica la lletra f) de I'article Nove.1, que inclou:
La quantitat del fons de reserva de la comunitat
no pot ser inferior al 10% de I'UItim pressupost ordinari.

Dos. Es modifica la lletra b) de I'article Deu.1, que inclou:

També sera obligatori realitzar aquestes obres quan les ajudes publiques
a les quals la comunitat pugui tenir accés aconsegueixin el 75%

de I'import.
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